
　提言「『住みやすさ』で世界に誇れる国づくり」のポイント

１．活力とゆとりが生まれる住宅ストックの形成

(1)｢狭い住宅｣から｢ゆとりある住宅｣へ
(居住水準の向上､床面積の拡大､在宅勤務等が可能な住宅整備等）

(2)｢不安が潜む住宅｣から｢安全でやさしい住宅｣へ
(耐震性の向上、バリアフリー化、セキュリティ対策等)

(3)｢寿命の短い住宅｣から｢多世代にわたって大事に住まう住宅｣へ
(耐久性の向上等)

２．ライフステージに応じた「循環型住宅市場」の構築

(1)｢住まいにあわせた暮らし｣から｢暮らしにあわせた住まい｣へ
(中古･賃貸住宅など、多様な住宅供給等）

(2)｢住み続ける住宅｣から｢住み替え･住み継ぐ住宅｣へ
(良質な住宅ストックの流動性の向上等）

３．安全･安心･快適･元気溢れる美しい街づくり

(1)｢危険と隣り合わせの街｣から｢安全な街｣へ
(木造密集地域の改編､防災対策等)

(2)｢寝に帰るだけの街｣から｢ふれあいと元気溢れる街｣へ
　　(職住近接の街づくり、コミュニティの形成等)
(3)｢雑然とした街｣から｢美しい街｣へ
　　(緑地･オープンスペース･景観の確保･電線の地中化等)

政策目標

(1) 住宅税制の充実

① 本格的な住宅取得支援税制の導入
(a) ｢住宅投資減税｣の導入〔リフォームやセカンドハウス、SOHO、賃貸住宅の建設も対象〕
(b)住宅ローン利子所得控除制度の創設
(C)来年の税制改正に向けて、住宅投資減税もしくは住宅ローン利子所得控除制度の創設
　　少なくとも現行ローン減税制度の維持･拡充
② 住宅流通課税〔｢四重課税｣（消費税、不動産取得税、登録免許税、印紙税）〕の負担軽減
　　 住宅に係る消費税について、ゼロ税率または軽減税率の適用
③ 住宅の保有に係る税制(固定資産税)について、良質な住宅ストック更新促進型への移行
④ 居住用財産の譲渡損繰越控除制度の延長・拡充（ローン要件の撤廃、賃貸住宅への住替えも対象）

(2) 住宅金融市場の整備

◇ 住宅金融公庫改革に伴い、｢官主導｣マーケットから｢民主導｣マーケットへの転換
◇ 長期・固定・相対的低利の住宅ローンが広く国民に提供されるための民間金融機関の努力
◇ 住宅金融公庫の証券化支援業務を活用した証券化型住宅ローンの普及に向けた官民の取組み強化

(3) 新耐震基準以前に建築された住宅の建替え・リフォーム等の促進

◇ 10年間の時限措置として、耐震診断・改修費用の補助、固定資産税減免、容積率緩和等

(4) 省エネ・ＩＴ・セキュリティ対策など革新的技術の住宅への導入促進

◇ 住宅・住宅設備の革新的技術開発および供給・普及に向けた民間事業者の積極的な取組み
　　　〔省エネ技術、ＩＴ技術、セキュリティ装置･設備、耐震技術、スケルトン・インフィル住宅等〕
◇ 政府の支援 〔技術開発支援、容積率の算定から当該設備の床面積の除外等〕

(5) 住宅性能表示制度の普及・充実

◇ 住宅性能表示制度の普及のための申請費用補助等のインセンティブ措置

(6) 質の良い住宅を適切な価格で取得しやすくするための施策　

◇ 都心部の住宅に係る容積率の引き上げ
◇ 地方自治体の開発指導要綱等による過剰規制（開発負担金、住宅付置義務等）の是正
◇ 民間事業者の努力

(1) 密集住宅市街地の改編

◇ ｢都市再生プロジェクト三次決定｣で指定された危険な密集市街地

　　　　（全国約8,000ha<東京、大阪各2,000ha>）に対して、10年間の時限措置として、
　　　　公共の福祉の観点から私権の制限を強化するとともに、官民の
　　　資源を集中的に投入して改編。国・公有地を種地として活用等

(2) 老朽化マンションの建替え促進

(3) 街づくり・街並み形成に資するインフラ整備の推進等

◇街路・街区の整備、環状道路整備、 緑化、電線の地中化

(4) 地域コミュニティの形成に配慮した街づくり　

◇歩いて暮らせるコンパクトな街づくり（住宅、オフィス、店舗、病院・
ケアハウス・保育所、教育機関等を含む多機能型街づくりの推進）　　

(1) 既存(中古)住宅市場・リフォーム市場の活性化

① 住宅の質や管理状況等が反映される価格査定システムの構築
② リフォーム履歴情報等の情報開示 　
③ 各種の住宅関係税制に係る築年数基準の見直し
　 　〔住宅ローン減税、生前贈与特例、登録免許税・不動産取得税等〕

(2) 優良な賃貸住宅市場の整備

① ファミリー向けの優良な賃貸住宅の供給促進
◇ 優良な賃貸住宅に対する割増償却の拡大、特定優良賃貸住宅制度の改善
② 高齢者の持家の賃貸化による賃貸住宅の供給
◇ リフォーム費用に対する支援
③ 居住用財産の譲渡損繰越控除制度の拡充〔賃貸住宅への住み替えにも適用〕

(3) 高齢者向け住宅の整備

◇ 高齢者の持家の賃貸化・処分時の各種税制優遇措置による住み替え促進

◇ 福祉政策と連携した高齢者向け住宅の整備等

１．活力とゆとりが生まれる住宅の建設・建替えの促進
２．ライフステージに応じた循環型市場の構築

３．安全･安心･快適･元気溢れる街づくり

具体的な政策提言


